Zalgcznik nr 3¢ do ogloszenia 0 przetargu

PROJEKT

UMOWA NF ..ccevninennnns
dzierzawy gruntu
uzytkowanie pastwiskowe (kulturowy wypas owiec)

Zawarta w Porgbie Wielkiej w dniu ..................cceeeeis pomigdzy:

1. Gorczanskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Porgbie Wielkiej 590; 34-735 Niedzwiedz,
NIP: 7372201299, reprezentowanym przez:
o Dyrektora GPN -
e Gléwna Ksiegowg -
jako Wydzierzawiajacym, a:

jako Dzierzawca

0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej w ...........
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr .............. o powierzchni ............... ha zapisane w
ksiedze wieczystej nr ...........ocevueeninnnn.. prowadzonej przez Sad Rejonowy w Limanowe;.
§2
1. Na mocy niniejszej] umowy, Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy nieruchomosci
gruntowe o tacznej powierzchni ....................... ha obejmujace:
a. czescidzialekew.nr ... OPOW. ceverranrnnns ha potozone .......... gm.......... ,
b. czeScidziatekew.nr....................... o powierzchni ............. ha potozone ........ gm. ..........
Z przeznaczeniem na uzytkowanie pastwiskowe - kulturowy wypas owiec.
2. Ponadto dopuszcza si¢ przegon owiec przez obszar Parku pasem szerokosci okoto 40m wzdtuz szlaku
czerwonego od Hali Dtugiej do polany Gabrowska Duza.
3. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy okre§lonego w ust. 1 wylacznie na cele
rolnicze.
4. Prawo do zlozenia ewentualnego wniosku o przyznanie ptatnosci bezposrednich i prawo do tych
platnosci przystuguje dzierzawcy.
§3
1. Woydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie do dnia ...............ccooviiiiiiiiiiiiiieeean
2. Dzierzawca oswiadcza, ze zna dokladnie polozenie, granice, powierzchnie oraz stan wydzierzawionych
gruntow 1 nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wydzierzawiajacego.
3. Mapa z zaznaczonymi granicami gruntow oddanych w dzierzawe stanowi zatgcznik nr 1.15 do niniejszej
Umowy.
§ 4
Umowa niniejsza zostata zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia podpisania umowy. do dnia 31 grudnia
2028r.
§5
1. Dzierzawca jest zobowigzany do oplacenia czynszu na rzecz Wydzierzawiajagcego w wysokosci

wynikajacej z oferty wylonionej w drodze licytacji. Czynsz dzierzawny netto za 2024 rok wynosi
............. zt (stownie: ...................................) 1 bedzie corocznie waloryzowany poczawszy od
roku nastepujacego po roku, w ktorym zawarto umowe. Waloryzacji dokonuje Wydzierzawiajacy raz do
roku, kazdorazowo do dnia 31 stycznia w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych opublikowany przez GUZ za rok poprzedni. O aktualnej stawce czynszu Dzierzawca
bedzie poinformowany w formie pisemnej. Zwaloryzowany czynsz dzierzawny nie wymaga akceptacji
Dzierzawcy 1 nie stanowi zmiany Umowy. Waloryzacja czynszu dzierzawnego zostanie dokonana
jedynie w przypadku, gdy wskaznik inflacji bedzie dodatni, natomiast w przypadku deflacji, wysoko$¢
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czynszu dzierzawnego pozostanie na niezmienionym poziomie (wg czynszu dzierzawnego ustalonego

W poprzednim roku obowigzania Umowy).

Do czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujagcym wymiarze.

3. Czynsz bedzie optacany corocznie z gory w calosci do 31 stycznia danego roku na konto Gorczanskiego
Parku Narodowego: BGK O/Krakéw na rachunek 79 1130 1150 0012 1253 5390 0001 na podstawie
faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego. |

4. Na poczet czynszu za 2024 rok Wydzierzawiajacy zalicza kwote wadium (zgodnie z § 13 ust.6
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012r. w sprawie przetargdéw oraz rokowan na
rozporzadzanie nieruchomosciami przez parki narodowe Dz.U.z 2012 r., poz.868) uiszczong przez
Dzierzawce w WySOKOSCI ...oo.ovveiiiiiiiiene... zt.

5. Na pisemny wniosek dzierzawcy oplata roczna z tytutu dzierzawy moze zosta¢ wniesiona w dwoch
ratach — rata w terminie do 31 stycznia danego roku (za rok 2024 do 30 dni po podpisaniu umowy) a
druga rata w terminie do 31 maja danego roku.

6. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wplywu czynszu dzierzawnego na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

7. W przypadku braku wptaty czynszu w terminie okreslonym w ust. 2, Wydzierzawiajacy bedzie
upowazniony do naliczenia odsetek.

8. Dzierzawca nie ma prawa do potracenia z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytutu ewentualnych
roszczen do Wydzierzawiajacego.

n

§6
Dzierzawca w okresie trwania Umowy jest zobowigzany do zaptaty wszelkich nalezno$ci i obcigzen
publicznoprawnych, z wyjatkiem podatku rolnego i od nieruchomosci, ktore sa optacane przez
Wydzierzawiajacego.

§7
Wydzierzawiajacy w zwiazku z wykonywaniem umowy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu
ryzyka gospodarczego podejmowanego przez Dzierzawce, a zwigzanego z uzytkowaniem gruntéw objetych
umowg. Rowniez ryzyko uczestnictwa we wszelkich programach rolnych i rolnosrodowiskowych
zwigzanych z mozliwos$cig uzyskania doptat unijnych obciaza wytacznie Dzierzawce.

§ 8
Dzierzawca oswiadcza, ze znane mu sg ograniczenia w uzywaniu przedmiotu Umowy wynikajace
Z przepisOw prawa, a w szczegdlnosci z przepisow o ochronie gruntdw ornych i lesnych, o ochronie
przyrody i ochronie srodowiska oraz, ze bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen.

§9
Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawcy nie wolno:
Dokonywaé¢ zmian przeznaczenia przedmiotu dzierzawy tj. dosadzania drzew, zabudowy, podsiewu
ro$lin, przeorywania, watowania, wldkowania powierzchni itp.
Wycinania i niszczenia drzew i krzewow rosngcych na przedmiocie dzierzawy.
Dokonywa¢ zmian stosunkéw wodnych.
Oddawac¢ przedmiotu dzierzawy osobom trzecim w poddzierzawe lub nieodptatne uzytkowanie.
Stosowac¢ $rodki ochrony ro$lin.
Stosowaé nawozy mineralne.
Prowadzi¢ wypas w lesie.

=

Nogakwn

§ 10

Strony ustalaja nastepujace warunki wykonania czynnos$ci ochronnych w formie kulturowego wypasu owiec:

1. Czynnosci ochronne w formie wypasu na polanach nalezacych do Gorczanskiego PN wykonywane beda
w okresie od 15 maja do 15 pazdziernika, przy obsadzie do 1 DJP/ha i obciazeniu do 5 DJP/ha,

2. Wypas obywac si¢ bedzie w gldwnej mierze na polanach Wzorowa i Wierchy Zarebskie uzupethiony
0 wypas na polanach Gabrowska i Hala Turbacz. Wypas dzierzawionych gruntéw zostanie uzupetniony
o inne prywatne powierzchnie tak aby maksymalna obsada zwierzat na 1 ha nie przekroczyta ilosci 1
krowy lub 8 owiec.

3. Ze wzgledu na ochrong ro$lin rzadkich w terminach ustalonych przez Wydzierzawiajacego, wylacza si¢
z wypasu powierzchnie wskazane przez Wydzierzawiajacego i odpowiednio oznakowane w terenie.

4. Jako miejsca wodopoju stuzy¢ beda specjalnie przygotowane i zabezpieczone przed erozja fragmenty
ciekow wodnych, w miejscu stalego wodopoju beda znajdowaé si¢ drewniane poidla. Dzierzawca
zobowigzuje si¢ wykona¢ poidto na swoj koszt, w miejscu wskazanym przez Wydzierzawiajacego.
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5. Realizujac zachowanie elementéw kulturowych, zwigzanych z wypasem - czgs¢ wypasanych owiec
bedzie posiada¢ dzwonki pasterskie — ,,zbyrcoki”, a wypasajacy je w okresie sobotnio - niedzielnym
bedg w strojach regionalnych.

6. W przypadku zaistnienia szczeg6lnie niekorzystnych warunkéw powodujacych degradacje zbiorowisk
ro$linnych (np. dlugotrwata susza) nalezy uzupemic¢ wypas o inne powierzchnie.

7. Cze$¢ wypasanego terenu bedzie ,,koszarowana”, koszary beda przemieszczane kazdorazowo na nowe
powierzchnie co 2 — 3 dni.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie nawozow organicznych na dzierzawionych powierzchniach pastwisk. Dawki
nawozoOow organicznych w ciaggu roku nie mogg przekracza¢ 60 kg azotu (N) w czystym sktadniku na
1 ha powierzchni.

9. Dopuszcza sig, aby przy wypasanych owcach znajdowaly si¢ psy pasterskie ras gorskich typu owczarek
podhalanski, bernardyn (majace odpowiednie, aktualne szczepienia).

10. Dopuszcza si¢ ogrodzenie koszar6w z owcami pastuchem elektrycznym, z zachowaniem
obowiazujacych zasad bezpieczenstwa i odpowiednim oznakowaniem.

11. Dopuszcza si¢ dojazd do szatasu samochodem terenowym w oparciu o odrgbne zezwolenie oraz jego
garazowanie pod specjalnym zadaszeniem.

12. Dzierzawca zobowiazany jest do zapoznania si¢ z powierzchniami polan stanowigcymi inng wlasno$é
i uzgodnienia z wlascicielami warunkow ewentualnego ich pasterskiego wykorzystania.

13. Wypas nie moze zakloca¢ korzystania z nieruchomos$ci sgsiednich przez ich wiascicieli jak tez
korzystania z powierzchni dzierzawionej dziatek i dzialek sasiednich przez Wydzierzawiajacego, w tym
rowniez prowadzenia dziatan ochronnych zwigzanych z zadaniami Wydzierzawiajacego.

14. Dzierzawca jest zobowigzany do wykaszania niedojadow pozostawionych przez owce. Zabieg ten moze
by¢ wykonywany sukcesywnie lub jednorazowo na zakonczenie sezonu, przy czym powierzchnie z
ostrozeniem polnym powinny by¢ wykoszone przed rozwojem nasion tj. do dnia 30 czerwca danego
roku.

15. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania czystosci i porzadku na uzytkowanych gruntach
(bezwzglednie zakazuje si¢ skladowania jakichkolwiek przedmiotow nie stuzacych bezposrednio
realizacji obowiazkow wynikajgcych z umowy).

16. Dzierzawca jest zobowigzany do terminowego regulowania naleznosci z tytutu czynszu dzierzawnego
oraz ponoszenia wszelkich innych cigzarow obcigzajacych przedmiot dzierzawy.

§11
Do kontroli poprawnosci przeprowadzenia warunkéw niniejszej umowy uprawnieni sg pracownicy obwodu
ochronnego: Turbacz i Kiczora, st. specjalista d/s ekosysteméw nielesnych GPN, dyrektor GPN i jego
zastepca oraz pracownicy Strazy Parku.

§ 12
Mimo trwania umowy Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do wykonywania na terenie objetym
umowa zadan wilasnych wynikajacych z odrgbnych przepisow lub umow. Wydzierzawiajacy jest jednak
obowigzany do poszanowania praw Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej umowy, chyba ze byloby to nie
do pogodzenia z obowigzujacymi przepisami o ochronie przyrody.

§13
Okreslone w umowie zadania Dzierzawca begdzie wykonywat osobiscie oraz przy pomocy cztonkdéw rodziny,
moze takze je zleci¢ innym osobom, wowczas odpowiedzialno$¢ za wiasciwag realizacje¢ umowy ponosi
catkowicie Dzierzawca.

§ 14
Za wszelkie szkody powstate w trakcie wypasu a spowodowane przez wypasajacych, towarzyszace im psy
lub wypasane owce, (np. szkody w uzytkach zielonych i lesie poza obszarem objetym niniejszg umowa,
pogryzienie przez psy itp.) catkowicie odpowiada Dzierzawca.

§ 15
Wszelkie wypadki losowe mogace wptywaé na zmniejszenie walorow uzytkowych dzierzawionego terenu
obcigzajg wylacznie Dzierzawce, ktory z tego tytutu nie bedzie si¢ staral o wyptate odszkodowania przez
Wydzierzawiajacego czy obnizenia optaty dzierzawne;j.

§ 16
W przypadku szkod wyrzadzonych przez zwierzgta chronione (wilki, rysie i niedzwiedzie) w pogltowiu
zwierzat gospodarskich, Dzierzawca niezwtocznie po stwierdzeniu szkody dokonuje jej zgloszenia poprzez
ztozenie odpowiedniego wniosku o odszkodowanie za szkodg. Wniosek nalezy ztozy¢ w postaci papierowej
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do Dyrektora Gorczanskiego Parku Narodowego. Wymagania dotyczace danych jakie powinien zawiera¢

wniosek okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2018r. w sprawie szacowania szkod

wyrzadzonych przez niektore gatunki zwierzat objetych ochrong gatunkows. (Dz.U. 2018, poz. 645 z pdzn.
zm.).
§ 17

1. Kazda ze stron zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,
z zastrzezeniem, iz w okresie wegetacyjnym termin odstgpienia od umowy nie moze uptynaé przed
dniem 15 pazdziernika danego roku.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jezeli
Dzierzawca narusza jej istotne postanowienia w szczeg6lnosci jezeli dokonuje dziatah mogacych
spowodowa¢ szkody w s$rodowisku przyrodniczym, nie reguluje terminowo czynszu badZz narusza
postanowienia §9. Odstapienie z tytutu uchybienia terminu zaplaty czynszu moze nastapi¢ po uptywie
3 miesiecy od uplywu terminu zaptaty.

3. Warunkiem rozwigzania umowy W trybie ust. 2 jest uprzednie pisemne wezwanie Dzierzawcy
do zaprzestania naruszen, w tym uregulowania zalegloSci czynszowej z wyznaczeniem dodatkowego
terminu.

4. W zwiazku z odstapieniem przez strony za wypowiedzeniem druga strona nie bedzie dochodzita prawa
do odszkodowania badz rekompensaty za utracone korzySci, zwigzane ze skroceniem okresu trwania
umowy.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania lub naprawienia wyrzadzonej
szkody, w przypadku dziatan Dzierzawcy, ktére w skutek niewlasciwego wykonywania niniejszej
umowy spowodujg straty w Srodowisku przyrodniczym (np. degradacja zespotu, zanik cennych
gatunkow rosélin, chemiczne zanieczyszczenie gleby itp.).

6. W przypadku $mierci Dzierzawcy niniejsza umowa wygasa.

§ 18

1. W razie rozwigzania si¢ umowy Dzierzawca oddaje Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajgcego.

2. Uchybienie terminu wydania przedmiotu dzierzawy upowaznia Wydzierzawiajacego do przejgcia
przedmiotu dzierzawy na koszt Dzierzawcy oraz naliczenie odszkodowania za bezumowne uzywanie
przedmiotu dzierzawy w wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki dziennej czynszu dzierzawnego
za kazdy dzien zwloki.

3. Stawka dzienna czynszu dzierzawnego stanowi iloraz rocznej stawki czynszu z roku rozwigzania umowy
podzielonej przez 365.

§ 19
Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Odstapienie od umowy wymaga dla swojej wazno$ci formy pisemne;.

=

§ 20
Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych w wyniku niniejszej umowy nalezy do sadu wtasciwego dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 21
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 22
Umowa niniejsza zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Dzierzawca a drugi Wydzierzawiajacy.

Podpis Dzierzawcy Podpis Wydzierzawiajacego



